
 

November 25, 2011 

 

Dear Housing Stakeholder: 

The attached Housing Needs Assessment was commissioned by The Blaine County Housing Authority 

(BCHA) and ARCH Community Housing Trust (ARCH).  Funding was secured through grants. The study 

was commissioned in response to the widely held view that since the last study, completed in 2006, the 

housing market has changed so dramatically that the 2006 study is no longer relevant. 

In order to avoid future costly studies, we insisted that this Needs Assessment also include an 

updateable flexible model which could be managed locally with the help of the County GIS department. 

The overwhelming benefit of this model is that any change to the underlying assumptions can prompt 

an easy recalculation of housing need.  For example, an interest rate of 5% was used for the attached 

report.  Should interest rates change significantly, we can quickly determine the impact on housing 

affordability.   However; the downside is that only secondary data could be used and numerous broad 

assumptions needed to be made.  Most significantly, housing costs and availability were determined 

using assessed home values as calculated by the County Assessor’s office.  While this gives a very clear 

picture of housing value, most assessed homes are occupied and not available for purchase or rent.  As a 

result, this report likely understates the need for affordable housing.  Furthermore, in robust real estate 

markets, assessors data understates actual home costs and would therefore result in a lower than actual 

affordable housing need. 

While this report presents estimated housing needs, it should not be viewed as an absolute picture of 

housing need.  We believe the report will be best used as a base line to which future reports can be 

compared.  Through making comparisons to the baseline, we will absolutely understand if our housing 

efforts are making headway or if the problem of affordable housing is becoming more or less acute. 

We are pleased with the flexibility the updateable model will allow.  We are also pleased that financial 

resources for future reports will be minimal.  As you read the attached base line Needs Assessment we 

ask that you do so recognizing that the following broad assumptions were necessary in order to allow 

for an updateable model. 
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1) Assessed value does not give an accurate picture of homes available…we cannot reallocate a 

household living below their means to a family who is cost burdened. 

2) Many single family homes, particularly in Ketchum, are used as rentals for multiple individuals.  

The need expressed in the report for one bed room rentals does not take this in to account. 

3) The report shows that many home owners are cost burdened.  If the job market does not 

recover, we are likely to see a rise in the foreclosure rate which will impact the need for larger 

rental units.  This is not taken in to account in determining need. 

4) The assumption was made to place the most number of people in the smallest unit.  It was 

assumed that a family of four or five can live in two bed rooms.  This is not the case for families 

with children of different genders.  

5) The data sets do not include workers who commute from outside of Blaine County and may 

want to live in the County but cannot afford to.  

6) The report does not address those who have lost a job or are underemployed and unable to 

secure a livable wage in the Wood River Valley.  If also they are unable to sell their home but 

must take a job elsewhere, the family will need to remain in the home but must pay for 

additional housing for the worker who leaves the family.  Besides creating significant stress on 

the children whose parent leaves the community to work, this increases the number of families 

that are housing cost-burdened but were not considered in the report. 

It is with these considerations in mind that we forward this report to you.  You are invited to express 

your questions to either of us; we look forward to discussing these findings in more detail in the weeks 

to come as well as identifying next steps in securing affordable housing for our workforce. 

Sincerely,  

    Michelle Griffith 

Blaine County Housing Authority   ARCH Community Housing Trust 
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® ¯ ° ± ²

³ ´ µ ¶ · ¸ ¹ ¸
Bellevue Hailey Ketchum Sun Valley Remainder Total

1 Bed 0 0 -190 -30 -220 -440

2 Bed 0 0 -30 -10 0 -40

3 Bed 0 0 0 0 0 0

4 Bed 0 0 0 0 0 0

Total 0 0 -220 -40 -220 -480

Number of Needed Units by Location, 2011

Source: Wikstrom Economic & Planning Consultants, Inc.
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1 Bedroom 

Rental

1 Bedroom 

Ownership

2 Bedroom 

Rental

2 Bedroom 

Ownership

3 Bedroom 

Rental

3 Bedroom 

Ownership

4 Bedroom 

Rental

4 Bedroom 

Ownership Total

<50% -230 -210 -20 -20 0 0 0 0 -480

50-60% 0 0 0 0 0 0 0 0 0

60-80% 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Total -230 -210 -20 -20 0 0 0 0 -480

Number of Needed Units by Bedrooms and Tenure, 2011

Source: Wikstrom Economic & Planning Consultants, Inc.
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 Ü Ý Ý Þ ß à Ü à á â ß ã ßä å æ ç ç è é ê æ ë ì í î î ï è ç ç è ç ê å è è ð è ñ è ì ê ç ê å í ê î ï æ ò è ê å è ì è è î ó ë ï í ó ó ë ï î í ô ð è å ë õ ç æ ì ö æ ì é ð õ î æ ì ö íî æ ç é õ ç ç æ ë ì ë ó ê å è î è ó æ ì æ ê æ ë ì ë ó í ó ó ë ï î í ô æ ð æ ê ÷ ø ê å è î è ñ ë ö ï í ù å æ é ó í é ê ë ï ç ê å í ê æ ì ó ð õ è ì é è î è ñ í ì îó ë ï í ó ó ë ï î í ô ð è å ë õ ç æ ì ö ú æ ì é ë ñ è ø å ë õ ç è å ë ð î ç æ û è ø è ê é ü ý í ì î é ë ì é ð õ î è ç þ æ ê å è ç ê æ ñ í ê è ç ë ó ê ë ê í ðî è ñ í ì î ó ë ï í ó ó ë ï î í ô ð è õ ì æ ê ç üà ÿ ÿ � � � � � � � � � �	 ó ó ë ï î í ô æ ð æ ê ÷ æ ç í ç ê í ì î í ï î ê å í ê è ò í ð õ í ê è ç ê å è å ë õ ç æ ì ö é ë ç ê ê å í ê é ë õ ð î ï è í ç ë ì í ô ð ÷ ô è ô ë ï ì è ô ÷ó í ñ æ ð æ è ç í ê í ð ð æ ì é ë ñ è ð è ò è ð ç ü 
 ê æ ç ô í ç è î ë ì õ ç æ ì ö ê å è í ñ ë õ ì ê ë ó æ ì é ë ñ è í å ë õ ç è å ë ð î þ ë õ ð îå í ò è í ò í æ ð í ô ð è ê ë ù í ÷ ó ë ï å ë õ ç æ ì ö í ì î ê ï í ì ç ð í ê è ç ê å æ ç í ñ ë õ ì ê æ ì ê ë í å ë õ ç æ ì ö é ë ç ê � è æ ê å è ï íï è ì ê í ð í ñ ë õ ì ê ë ï í å ë õ ç è ù í ÷ ñ è ì ê ü 
 ê ò í ï æ è ç ó ï ë ñ é ë ñ ñ õ ì æ ê ÷ ê ë é ë ñ ñ õ ì æ ê ÷ í ç æ ì é ë ñ è ç í ì îå ë õ ç æ ì ö é ë ç ê ç ò í ï ÷ üä å è ç ê í ì î í ï î ó ë ï í ó ó ë ï î í ô æ ð æ ê ÷ æ ç í ñ è ê å ë î � 
 � õ ç è ç æ ì î è ê è ï ñ æ ì æ ì ö è ð æ ö æ ô æ ð æ ê ÷ ó ë ï ó è î è ï í ðå ë õ ç æ ì ö ñ ë ì æ è ç ü � 
 � è ç ê í ô ð æ ç å è ç ê å è í ï è í ñ è î æ í ì æ ì é ë ñ è ó ë ï í ð ð é ë ñ ñ õ ì æ ê æ è ç æ ì ê å è 
 ì æ ê è î� ê í ê è ç í ì î ê å è ì è ç ê í ô ð æ ç å è ç é í ê è ö ë ï æ è ç ë ó æ ì é ë ñ è ð è ò è ð ç ô í ç è î ë ì ê å æ ç ó æ ö õ ï è ü ä å è æ ì é ë ñ èî è ó æ ì æ ê æ ë ì ç è ç ê í ô ð æ ç å è î ô ÷ � 
 � ù ï ë ò æ î è ê å í ê ñ ë î è ï í ê è æ ì é ë ñ è ñ è í ì ç ê å ë ç è æ ì é ë ñ è ç ó í ð ð æ ì ö í êê å è � � ù è ï é è ì ê ê ë � � ù è ï é è ì ê ñ í ï � ó ë ï 	 � 
 ü � 
 � õ ç è ç ë ê å è ï ô è ì é å ñ í ï � ç æ ì æ ê ç å ë õ ç æ ì öù ï ë ö ï í ñ ç � ð ë þ æ ì é ë ñ è å ë õ ç è å ë ð î ç í ï è ê å ë ç è ô è ê þ è è ì � � í ì î � � ù è ï é è ì ê ë ó 	 � 
 � ò è ï ÷ ð ë þæ ì é ë ñ è å ë õ ç è å ë ð î ç í ï è ê å ë ç è ô è ê þ è è ì � � í ì î � � ù è ï é è ì ê ë ó 	 � 
 � ð è ç ç ê å í ì � � ù è ï é è ì ê ë ó 	 � 
æ ç é ë ì ç æ î è ï è î ù ë ò è ï ê ÷ ü ä å è æ ì é ë ñ è é ð í ç ç æ ó æ é í ê æ ë ì ç í ï è ð æ ç ê è î æ ì ä í ô ð è � ü � ø ë ì ê å è ó ë ð ð ë þ æ ì öù í ö è ü� ë õ ç è å ë ð î ç ê å í ê è í ï ì � � ù è ï é è ì ê ë ï ð è ç ç ë ó 	 � 
 í ï è ñ ë ç ê í ê ï æ ç � ë ó å ë ñ è ð è ç ç ì è ç ç ô è é í õ ç è ë óê å è ð ë þ æ ì é ë ñ è ð è ò è ð ç í ì î è � ê ï è ñ è ð ÷ å æ ö å ô õ ï î è ì ë ó å ë õ ç æ ì ö è � ù è ì ç è ç ú è � ù ï è ç ç è î í ç íù è ï é è ì ê í ö è ë ó å ë õ ç è å ë ð î æ ì é ë ñ è ý ü ä å è å ë õ ç è å ë ð î ç í ê ê å æ ç æ ì é ë ñ è ð è ò è ð ï è ù ï è ç è ì ê � � ù è ï é è ì êë ó í ð ð � ð í æ ì è � ë õ ì ê ÷ å ë õ ç è å ë ð î ç ü� ê í ê è í ì î ó è î è ï í ð ù õ ô ð æ é í ç ç æ ç ê í ì é è ù ï ë ö ï í ñ ç ö è ì è ï í ð ð ÷ ê í ï ö è ê ê å è ï í ì ö è ë ó ù ë ù õ ð í ë ì þ æ ê åæ ì é ë ñ è ç ô è ð ë þ � � ù è ï é è ì ê ë ó 	 � 
 ø ï è ù ï è ç è ì ì ö � � ù è ï é è ì ê ë ó í ð ð å ë õ ç è å ë ð î ç æ ì � ð í æ ì è� ë õ ì ê ÷ ü ä å è ï è í ï è ï è ç ë õ ï é è ç í ò í æ ð í ô ð è ô ë ê å ê ë ê å è å ë õ ç è å ë ð î í ì î ê ë í ö è ì é æ è ç ç õ é å í ç 	 � � �í ì î � � � 	 ê ë ó õ ì î î è ò è ð ë ù ñ è ì ê ë ó å ë õ ç æ ì ö ó ë ï ê å æ ç ç è ö ñ è ì ê ë ó ê å è ù ë ù õ ð í ë ì ø í ð ê å ë õ ö åç è é õ ï æ ì ö ê å è ï è ç ë õ ï é è ç æ ç í ì è � ê ï è ñ è ð ÷ é ë ñ ù è ò è ù ï ë é è ç ç üä å è ì è � ê æ ì é ë ñ è ç è ö ñ è ì ê ø ê å ë ç è ô è ê þ è è ì � � ù è ï é è ì ê í ì î � � ù è ï é è ì ê ë ó 	 � 
 ø ë è ì å í ò èó è þ è ï ó è î è ï í ð í ì î ç ê í ê è ï è ç ë õ ï é è ç í ò í æ ð í ô ð è ê ë ê å è ñ ø ô õ ê í ï è í ð ç ë ò è ï ÷ ò õ ð ì è ï í ô ð è � ê å è æ ï



 



× Ø Ù Ú � �å ë õ ç è å ë ð î ç å ë õ ð î ù í ÷ ì ë ñ ë ï è ê å í ì � � ù è ï é è ì ê ë ó æ ê çæ ì é ë ñ è ê ë é ë ò è ï é ë ç ê ç ë ó ï è ì ê ë ï ñ ë ï ê ö í ö è ù í ÷ ñ è ì ê ç í çþ è ð ð í ç ë ê å è ï í ç ç ë é æ í ê è î é ë ç ê ç æ ì é ð õ î æ ì ö õ ê æ ð æ ê æ è ç øæ ì ç õ ï í ì é è ø ù ï ë ù è ï ê ÷ ê í � ø ñ ë ï ê ö í ö è ø è ê é ü t å è ì íå ë õ ç è å ë ð î ñ õ ç ê ù í ÷ í ð í ï ö è ï ù ï ë ù ë ï ê æ ë ì ë ó æ ê ç æ ì é ë ñ è ó ë ïê å è ç è è � ù è ì ç è ç ø æ ê æ ç î è è ñ è î ê ë ô è ! å ë õ ç æ ì ö ô õ ï î è ì è î ü "ä í ô ð è � ü � é ë ñ ù í ï è ç ê å è å ë õ ç æ ì ö ô õ ï î è ì ë ó ê å è 
 ì æ ê è î� ê í ê è ç ø 
 î í å ë ø í ì î � ð í æ ì è � ë õ ì ê ÷ ó ë ï ï è ì ê è ï ç í ì îå ë ñ è ë þ ì è ï ç ü ä å è î í ê í ç å ë þ ç ê å í ê ê å è ù è ï é è ì ê í ö è ë ó
 î í å ë ï è ì ê è ï ç ù í ÷ æ ì ö ñ ë ï è ê å í ê � � ù è ï é è ì ê ë ó ê å è æ ïå ë õ ç è å ë ð î æ ì é ë ñ è æ ç ç ð æ ö å ê ð ÷ ð è ç ç ê å í ì ê å è ì í ê æ ë ì í ðí ò è ï í ö è ë ó , � ù è ï é è ì ê í ê � u ù è ï é è ì ê ü - ì ê å è ë ê å è ï å í ì î øê å è ô õ ï î è ì ó ë ï å ë ñ è ë þ ì è ï ç æ ì � ð í æ ì è � ë õ ì ê ÷ æ çç æ ö ì æ ó æ é í ì ê ð ÷ å æ ö å è ï ê å í ì ê å í ê ë ó ô ë ê å ê å è � ê í ê è ë ó 
 î í å ëí ì î ê å è 
 ì æ ê è î � ê í ê è ç � , � ü $ ù è ï é è ì ê ò è ï ç õ ç $ � ù è ï é è ì ê í ì î$ u ü v ù è ï é è ì ê ï è ç ù è é ê æ ò è ð ÷ üä í ô ð è � ü , í ì î ( æ ö õ ï è � ü � î è ñ ë ì ç ê ï í ê è ê å í ê å ë ñ è ë þ ì è ï ç æ ì� ð í æ ì è � ë õ ì ê ÷ å í ò è í î æ ç ù ï ë ù ë ï ê æ ë ì í ê è ð ÷ å æ ö å è ï å ë õ ç æ ì öô õ ï î è ì ê å í ì ï è ì ê è ï ç ú , � w ò ç ü � u w ý ü 
 ì æ ê æ í ð ð ÷ ø ê å æ ç ç è è ñ çé ë õ ì ê è ï æ ì ê õ æ ê æ ò è ç æ ì é è å æ ç ê ë ï æ é í ð ð ÷ ï è ì ê è ï ç å í ò è ê ÷ ù æ é í ð ð ÷å í î í å æ ö å è ï ô õ ï î è ì ê å í ì å ë ñ è ë þ ì è ï ç ø ô õ ê æ ì ð æ ö å ê ë ó ê å èï è é è ì ê ó æ ì í ì é æ í ð é ï æ ç æ ç í ì î î ï ë ù ù æ ì ö å ë ñ è ò í ð õ è ç æ ê ñ í � è çæ ì ê õ æ ê æ ò è ç è ì ç è ü 	 ç å ë ñ è é ë ç ê ç î ï ë ù ù è î í ì î ) ë ô ç þ è ï èð ë ç ê å ë ñ è ë þ ì è ï ç þ è ï è ì ë ê í ô ð è ê ë é å í ì ö è ê å è æ ï ñ ë ï ê ö í ö èù í ÷ ñ è ì ê þ æ ê å ê å è æ ï ô õ ï î è ì ï è ñ í æ ì æ ì ö õ ì é å í ì ö è î � ë ì ê å èë ê å è ï å í ì î ø î ï ë ù ù æ ì ö å ë ñ è é ë ç ê ç ð è í î ê ë ð ë þ è ï ï è ì ê í ðï í ê è ç þ æ ê å ï è ì ê è ï ç ô è æ ì ö í ô ð è ê ë ñ ë ò è ë õ ê ë ó íô õ ï î è ì ç ë ñ è ù ë ç æ ê æ ë ì ñ ë ï è è í ç æ ð ÷ ü
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Homeowners Blaine County Bellevue Carey Hailey Ketchum Sun Valley

Less than 20.0 percent 28% 27% 28% 28% 31% 31%

20.0 to 24.9 percent 10% 17% 6% 13% 3% 9%

25.0 to 29.9 percent 10% 13% 5% 14% 4% 6%

30.0 to 34.9 percent 12% 16% 35% 14% 14% 8%

35.0 percent or more 41% 28% 27% 32% 48% 46%

Renters Blaine County Bellevue Carey Hailey Ketchum Sun Valley

Less than 20.0 percent 35% 48% 52% 24% 51% 0%

20.0 to 24.9 percent 10% 11% 13% 11% 10% 39%

25.0 to 29.9 percent 12% 11% 10% 16% 0% 16%

30.0 to 34.9 percent 7% 11% 13% 6% 0% 17%

35.0 percent or more 37% 20% 13% 43% 39% 28%

Source:  US Census

Housing Burden In Blaine County, Idaho
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Year Population Households Household Size Housing Inventory

Housing Inventory 

per Capita

2000 18,991 7,780 2.44 12,186 1.56

2010 21,376 8,833 2.42 15,050 1.42

Change 2,385 1,043 -0.02 2,864 -0.14

% Change 12.6% 13.4% -0.8% 23.5% -8.9%

Blaine County Population & Housing Change, 2000-2010

Source: U.S. Census Bureau, yearly estimates, and American Community Survey, 5 year estimates.
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Population Forecast, Blaine County 

Source: Wikstrom Economic & Planning Consultants, Inc. 9 : ; < = > ? �
Low 

Estimate

High 

Estimate

Low 

Estimate

High 

Estimate

2015 22,751   21,610   23,892   21,006   24,496   

2020 24,597   22,839   26,354   21,909   27,284   

2025 26,451   24,241   28,661   23,071   29,830   

Population Projections Through 2025,          

Blaine County Idaho

Year

Point 

Forecast

80% Confidence 

Interval

95% Confidence 

Interval

Source: Wikstrom Economic & Planning Consultants, Inc.
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Male 

Population

Female 

Population

Gender 

Ratio Share

Under 5 years 719 695 1.03 6.6%

5 to 9 years 794 743 1.07 7.2%

10 to 14 years 695 702 0.99 6.5%

15 to 19 years 657 556 1.18 5.7%

20 to 24 years 464 439 1.06 4.2%

25 to 29 years 642 601 1.07 5.8%

30 to 34 years 749 666 1.12 6.6%

35 to 39 years 726 703 1.03 6.7%

40 to 44 years 782 753 1.04 7.2%

45 to 49 years 812 930 0.87 8.1%

50 to 54 years 934 920 1.02 8.7%

55 to 59 years 854 872 0.98 8.1%

60 to 64 years 757 735 1.03 7.0%

65 to 69 years 533 508 1.05 4.9%

70 to 74 years 359 263 1.37 2.9%

75 to 79 years 201 166 1.21 1.7%

80 to 84 years 126 134 0.94 1.2%

85 years and over 82 104 0.79 0.9%

Total 10,886 10,490 1.04 100%

Share 60+ 18.6%

Median age 40.4

Source: US Census 2010, 2000

Age & Gender Demographic
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1990 392 3%

2000 2,030 11%

2010 4,707 20%

Latino/Hispanic Population 

Source: U.S. Census Bureau, yearly estimates, and 

American Community Survey 3 year estimates
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Total households 8,833     

Less than $10,000 535        6%

$10,000 to $14,999 158        2%

$15,000 to $24,999 998        11%

$25,000 to $34,999 1,030     12%

$35,000 to $49,999 1,024     12%

$50,000 to $74,999 1,751     20%

$75,000 to $99,999 1,185     13%

$100,000 to $149,999 1,340     15%

$150,000 to $199,999 422        5%

$200,000 or more 390        4%

Median household income (dollars) $56,601

Mean household income (dollars) $76,484

Source:  US Census 

DISTRIBUTION OF HOUSEHOLDS BY INCOME IN 

BLAINE COUNTY                                                

INCOME AND BENEFITS (IN 2009 INFLATION-ADJUSTED DOLLARS)

9 : ; < = > ? @ ¸
Household      

Income Category

Estimated 

Households

Percent         

of Total

<50% AMI 2,120 24%

50-60% AMI 618 7%

60-80% AMI 843 10%

80-100% AMI 835 9%

>100%AMI 4,417 50%

Total 8,833 100%

Distribution of Households by 

AMI Category

Source: American Community Survey and HUD
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Industry 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

2002 - 2009 

Change

Health Care and Social Assistance 370 483 495 544 536 593 668 1,676 1,306

Manufacturing 397 459 458 515 483 439 494 959 562

Agriculture, Forestry, Fishing and Hunting 100 97 109 101 87 115 109 569 469

Finance and Insurance 229 229 296 314 335 288 314 495 266

Administration & Support, Waste Management and Remediat 567 694 761 756 806 790 741 756 189

Wholesale Trade 226 129 146 180 194 159 209 380 154

Educational Services 625 676 700 739 746 762 774 771 146

Transportation and Warehousing 201 191 185 193 219 208 209 344 143

Management of Companies and Enterprises 17 21 17 25 37 15 26 141 124

Information 226 255 232 326 320 341 369 287 61

Utilities 24 25 25 22 28 25 25 69 45

Other Services (excluding Public Administration) 411 394 413 421 435 403 430 456 45

Mining, Quarrying, and Oil and Gas Extraction 41 39 35 40 34 32 31 40 -1

Public Administration 381 437 471 486 503 511 503 370 -11

Arts, Entertainment, and Recreation 243 286 308 308 326 298 266 184 -59

Real Estate and Rental and Leasing 352 350 368 322 313 297 316 189 -163

Professional, Scientific, and Technical Services 813 819 814 874 864 831 862 531 -282

Retail Trade 1,496 1,476 1,564 1,681 1,629 1,837 1,681 1,107 -389

Construction 1,734 1,722 1,862 2,121 2,204 2,250 2,222 517 -1,217

Accommodation and Food Services 2,594 2,500 2,370 2,539 2,365 2,236 2,381 1,237 -1,357

Total Blaine County Jobs 11,047 11,282 11,629 12,507 12,464 12,430 12,630 11,078 31
Source: Idaho Department of Labor

INDUSTRY GROWTH FOR "COVERED" EMPLOYMENT
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 Industry Sector  2000 2010 % Change

Total Covered Wages 31,635 35,886 13.4%

  Agriculture 25063 27543 9.9%

  Mining 33810 49466 46.3%

  Construction 32607 35727 9.6%

  Manufacturing  37995 52579 38.4%

  Trade, Utilities & Transportation 26343 31679 20.3%

  Information 32250 41992 30.2%

  Financial Activities 45108 55375 22.8%

  Professional and Business Services 50154 52788 5.3%

  Educational and Health Services  31710 45043 42.0%

  Leisure and Hospitality 23504 19667 -16.3%

  Other Services 21737 32738 50.6%

Average Annual Wages by Industry in 

Blaine County, 2000–2010                                       

(CONSTANT 2008 DOLLARS)  

Source: Blaine County Work Force Trends Report, Idaho Department of Labor

Number Jobs

Weighted Average 

Weekly Wage

Bellevue 1216 $564.07

Carey 210 $572.96

Hailey 3602 $520.53

Ketchum 3032 $531.15

Sun Valley 851 $552.89

Weighted Average  $534.00

Weighted Average Wages

Source: Idaho Department of Labor
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County Stock 1 Bed 2 Bed 3 Bed 4 Bed Total Unit

<50% 1,340 540 140 20 2,040

50-60% 380 160 40 10 590

60-80% 500 210 50 10 770

80-100% 520 220 60 10 810

>100% 3,010 1,240 320 50 4,620

Total 5,750 2,370 610 100 8,830

Affordable Housing Need by Number of Bedrooms, 2011

Source: Wikstrom Economic & Planning Consultants, Inc.� � � � � � � � �
Bellevue Hailey Ketchum Sun Valley Remainder Total

<50% 150 630 330 70 860 2,040

50-60% 50 250 60 40 180 580

60-80% 60 370 140 70 140 780

80-100% 80 280 160 50 240 810

>100% 400 1,740 810 260 1,410 4,620

Total 740 3,270 1,500 490 2,830 8,830

Affordable Housing Need by Community, 2011

Source: Wikstrom Economic & Planning Consultants, Inc.
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Source: Wikstrom Economic & Planning Consultants, Inc. 
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1 Bed 2 Bed 3 Bed 4 Bed Total 

<50% 440 250 70 10 770

50-60% 170 100 30 0 300

60-80% 240 140 40 10 430

80-100% 210 120 30 0 360

>100% 1,220 700 200 30 2,150

Total 2,280 1,310 370 50 4,010

Bellevue and Hailey Idaho

1 Bed 2 Bed 3 Bed 4 Bed Total 

<50% 330 60 10 0 400

50-60% 80 20 0 0 100

60-80% 170 30 10 0 210

80-100% 170 30 10 0 210

>100% 860 170 30 0 1,060

Total 1,610 310 60 0 1,980

Ketchum and Sun Valley, Idaho

1 Bed 2 Bed 3 Bed 4 Bed Total 

<50% 570 230 60 10 870

50-60% 130 40 10 0 180

60-80% 90 40 10 0 140

80-100% 150 70 20 0 240

>100% 930 370 90 20 1,410

Total 1,870 740 190 30 2,840

Remainder of Blaine County, Idaho

1 Bed 2 Bed 3 Bed 4 Bed Total 

<50% 1,340 540 140 20 2,040

50-60% 380 160 40 10 590

60-80% 500 210 50 10 770

80-100% 530 220 60 10 820

>100% 3,010 1,240 320 50 4,620

Total 5,760 2,370 610 100 8,830

Blaine County, Idaho
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SECTION IV:  

 

 F G H I J K H F G L M N L O G I P Q I P R F P H L S TU V W X Y Z Z Z [ \ V W ] ^ \ Y Z _ Z ` a b c d e f W ] d [ g h i \ W ] i c d ^ i [ W j k ^ V e l m g Y n o p q e V j e d [ r s V W X _ Y r _ t uv l e a a c d ^ ] d c [ i [ W _ p r Z p Z r b i V e q W V [ e v m g [ \ e f e d i ] i ` ] V e b ] o w x e e y b m a e z o _ { o | W i [ w } }q e V j e d [ { W s [ \ c i ^ V W l [ \ W j j ] V V e v c d W l d e v ] d c [ i o | b d g W s [ \ e i e ] d c [ i b V e r \ W l e ~ e V r i e b i W d b a\ W X e i oy \ c i c i b a i W j a e b V a g e ~ c v e d [ c d j W X q b V c d ^ [ \ e d ] X m e V W s \ W ] i e \ W a v i V e i c v c d ^ c d ` a b c d e f W ] d [ gw t r t n n { [ W [ \ e [ W [ b a d ] X m e V W s ] d c [ i w _ p r Z p Z { b i i \ W l d c d y b m a e z o _ o � y b m a e z o Y v c i q a b g i [ \ em V e b k v W l d m g j c [ g b d v j W ] d [ g o � [ i \ W ] a v m e d W [ e v [ \ b [ [ \ e f e d i ] i V e q W V [ i ` a b c d e f W ] d [ g h id ] X m e V W s \ W ] i e \ W a v i b [ t r t Y n r l \ c a e � f x V e q W V [ i [ \ e d ] X m e V W s \ W ] i e \ W a v i b [ t r t n n oy \ V W ] ^ \ W ] [ [ \ c i b d b a g i c i r [ \ e � ^ ] V e W s t r t n Z l c a a m e ] i e v o � x f e d i ] i v b [ b b j j W ] d [ i s W Vi e b i W d b a q V W q e V e i r b i v W e i [ \ e y b � � i i e i i W V � [ \ e i e q V W q e V e i \ b ~ e m e e d V e X W ~ e v s W V [ \ c ib d b a g i c i o | W i [ \ W ] i c d ^ c i s W ] d v c d [ \ e [ W l d i W s � e [ j \ ] X b d v � b c a e g l c [ \ W d a g b m W ] [ W d e[ \ c V v W s [ \ e \ W ] i c d ^ i [ W j k m e c d ^ X ] a s b X c a g o

� � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �

2000 2010 Change

 Total Housing Stock  12,186 15,050 23.5%

 Occupied 7,780 8,823 13.4%

      Share of Total Units  63.8% 58.6%

 Vacant 4,406 6,227 41.3%

      Share of Total Units  36.2% 41.4%

 Owned Housing Stock  9,381 11,464 22.2%

      Share of Total Units  77.0% 76.2%

 Occupied  5,357 5,939 10.8%

 Vacant* 4,024 5,525 37.3%

 Vacancy Rate  42.9% 48.2%

 Rental Housing Stock  2,805 3,586 27.8%

      Share of Total Units  23.0% 23.8%

 Occupied  2,423 2,884 19.0%

 Vacant ** 382 702

 Vacancy Rate  13.6% 19.6%

Blaine County Housing Stock, 2000 & 2010

* Includes For Sale Houses; Houses Sold, not occupied; Seasonal, recreational, or occasional 

use; other vacants; and, in 2000, housing for migrant workers (note, in 2000 there was no 

distinction between rented houses, not occupied and sold houses, not occupied; both [56 total] 

have been included here)

** Includes For Rent Houses and Houses Rented, not occupied

Source: US Census 2010, 2000
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N � � � � �   ¡ � � ¢ � £ R ¤ ¥ � ¦� W ] i c d ^ ~ b a ] e i b V e e i X b [ e v ] i c d ^ [ \ e X W i [ V e j e d [ v b [ bs V W X [ \ e ` a b c d e f W ] d [ g � i i e i i W V h i § j e o y \ c i v b [ bV e ¨ e j [ i V e b i i e i i X e d [ W s q V W q e V [ g ~ b a ] e i c d Y Z _ _ o § s [ \ eY n r _ z Y q b V j e a i V e q V e i e d d ^ _ o u t X c a a c W d b j V e i [ V b j k e v m g[ \ e ` a b c d e f W ] d [ g � i i e i i W V h i § j e r b m W ] [ _ p r Z Z Z q b V j e a i

b V e j W d i c v e V e v [ W V e q V e i e d [ [ \ e V e i c v e d b a a g v e ~ e a W q e vq b V j e a i l c [ \ c d ` a b c d e f W ] d [ g o © ] i [ W ~ e V n Z q e V j e d [ W s b a aV e i c v e d b a q b V j e a i b V e W l d e v m g q e W q a e l \ W i e X b c dV e i c v e d j e c i W ] [ i c v e [ \ e i [ b [ e W s � v b \ W o � d W V v e V [ W X b k e[ \ e b d b a g i c i j W d i c i [ e d [ r m W [ \ [ \ e v e X b d v b d v \ W ] i c d ^i ] q q a g l e V e d W V X b a c ª e v [ W [ \ e � x f e d i ] i v b [ b e i X b [ eW s t r t n Z w V W ] d v e v { o § d j e [ \ e \ W ] i c d ^ i [ W j k s W V e b j \c d j W X e v e i c ^ d b W d l b i j W X q ] [ e v s V W X [ b � b i i e i i W Vv b [ b r c [ l b i [ \ e d b v « ] i [ e v [ W [ \ e i [ W j k W s \ W ] i c d ^ b iV e q W V [ e v m g [ \ e j e d i ] i oU c ^ ] V e i z o Y z o } r W d [ \ e s W a a W l c d ^ q b ^ e r v c i q a b g [ \ ev c i [ V c m ] W d W s \ W ] i c d ^ c d ` a b c d e f W ] d [ g m g � | � j b [ e ^ W V gb d v ^ e W ^ V b q \ c j b V e b o y \ e q c e j \ b V [ i V e q V e i e d [ [ \ eq V W q W V W d w e � q V e i i e v b i b q e V j e d [ b ^ e { W s [ \ e \ W ] i c d ^i [ W j k c d e b j \ b V e b W s [ \ e j W ] d [ g [ \ b [ s b a a i l c [ \ c d [ \ e¬ b W V v b m a e ­ a e ~ e a s W V e b j \ � | � j b [ e ^ W V g o y \ e q V W q W V W dW s [ \ e \ W ] i c d ^ i [ W j k [ \ b [ c i ® ¯ ° b W V v b m a e [ W a W l b d vX W v e V b [ e c d j W X e \ W ] i e \ W a v i b V e c d v c j b [ e v c d m a ] e W Vl \ c [ e o y \ e V e X b c d c d ^ q W V W d i W s [ \ e q c e j \ b V [ i c d v c j b [ e[ \ e q V W q W V W d W s \ W ] i c d ^ [ \ b [ c i b W V v b m a e o y \ c i c is ] V [ \ e V v c i j ] i i e v c d x e j W d ± o² c [ \ c d [ \ e i e � ^ ] V e i c [ m e j W X e i V e b v c a g W m ~ c W ] i [ \ b [� e [ j \ ] X b d v x ] d ± b a a e g \ b ~ e b a b V ^ e j W d j e d [ V b W d W s\ c ^ \ q V c j e v \ W ] i e i [ \ b [ b V e W ] [ W s [ \ e b W V v b m a e V e b j \ W s

> ? @ A B C D ³

´ µ ¶ · ¸ B C D E
¹ º » ¼ ½ ¾¿ À Á º ½ ÂÃ Ã ÄÅ À Æ º »Ç Ä

Å È » É È Ê Ë ÌÍ Î Ä
Ë Ï À º ½ ¾ ÏÇ Ä

Ð Ñ Ò Ó Ô Õ Ö × Ø Ù Ö Ú Ö × Ñ Ù Û Ü Ý Þ Ú Ú Ñ Ú ß à Ö Ú Ó á Ý Ô Þ Ú Ô Ó â ã Ú Ù ä

Bellevue % Total Hailey % Total Ketchum % Total Sun Valley % Total

Remainder 

of County % Total County % Total

Occupancy Status

Total Housing Units 926 100% 3,527 100% 3,564 100% 2,597 100% 4,436 100% 15,050 100%

Occupied Housing Units 849 92% 3,065 87% 1,431 40% 622 24% 2,856 64% 8,823 59%

Vacant Housing Units 77 8% 462 13% 2,133 60% 1,975 76% 1,580 36% 6,227 41%

Tenure

Occupied Housing Units 849 100% 3,065 100% 1,431 100% 622 100% 2,856 100% 8,823 100%

Owner Occupied 580 68% 1,890 62% 830 58% 471 76% 2,168 76% 5,939 67%

Owned with a Mortgage or Loan 450 53% 1,637 53% 559 39% 277 45% 1,442 50% 4,365 50%

Owned Free and Clear 130 2% 253 8% 271 19% 194 31% 726 25% 1,574 18%

Renter Occupied 269 32% 1,175 38% 601 42% 151 24% 688 24% 2,884 33%

Vacancy Status

Vacant Housing Units 77 100% 462 100% 2,133 100% 1,975 100% 1,580 100% 6,227 100%

For Rent 17 22% 133 29% 232 11% 186 9% 74 5% 642 10%

Rented, Not Occupied 3 4% 9 2% 26 1% 10 1% 12 1% 60 0%

For Sale Only 17 22% 132 29% 117 6% 86 4% 80 5% 432 7%

Sold, Not Occupied 3 4% 5 1% 23 1% 7 0% 12 1% 50 1%

For Seasonal, Recreational or Occasional 19 25% 128 28% 1,693 79% 1,674 85% 1,252 79% 4,766 77%

For Migratory Workers 0 0% 0 0% 1 0% 4 0% 11 1% 16 0%

Other Vacant 18 23% 55 12% 41 2% 8 0% 139 9% 261 4%

Housing Stock by Location, 2010

Source: US Census
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´ µ ¶ · ¸ B C D þ

´ µ ¶ · ¸ B C D C

´ µ ¶ · ¸ B C D ÿ

´ µ ¶ · ¸ B C D �

´ µ ¶ · ¸ B C D �

Source: Wikstrom Economic & Planning Consultants, Inc. 
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8 9 : ; < �X b d g X W v e V b [ e [ W a W l c d j W X e \ W ] i e \ W a v i o § d [ \ e W [ \ e V\ b d v r ` e a a e ~ ] e b d v � b c a e g b q q e b V [ W \ b ~ e \ W ] i c d ^ [ \ b [b j j W X X W v b [ e i X W i [ W s [ \ e q W q ] a b W d l c [ \ ` e a a e ~ ] ej W d [ b c d c d ^ b \ c ^ \ e V q V W q W V W d W s \ W X e i c d [ \ e a e i i [ \ b dp Z q e V j e d [ � | � j b [ e ^ W V g [ \ b d b d g W [ \ e V � | � ^ V W ] q o � db v v c W d r l \ e d ~ c e l c d ^ [ \ e e d V e [ g W s [ \ e j W ] d [ g r [ \ e[ l W a b V ^ e i [ j b [ e ^ W V c e i W s \ W ] i c d ^ s b a a c d e c [ \ e V [ \ e b m W ~ e_ Z Z q e V j e d [ W s � | � j b [ e ^ W V g W V c d [ \ e ] d v e V p Z q e V j e d [j b [ e ^ W V g o y \ c i c i d W [ ] d j W X X W d c d V e i W V [ j W X X ] d c e il c [ \ m c X W v b a c d j W X e v c i [ V c m ] W d i o y \ e v b [ b ] d v e V a g c d ^[ \ e i e j \ b V [ i b V e c d j a ] v e v c d y b m a e z o n b d v z o z o� � � � � � � � � � � �   ¡ ¢   � � � £ � � ¤ ¢ �¥ ] V c d ^ X c v i ] X X e V r Y Z _ _ r [ \ e V e d [ b a X b V k e [ i e e X e v [ WW e V b W V v b m c a c [ g [ W b V e b V e i c v e d [ i ¦ b [ a e b i [ c d i X b a a e V] d c [ i w x e e y b m a e z o p { o ² \ c a e j ] V V e d [ V e d [ i b V e r W d

b ~ e V b ^ e r \ c ^ \ e V [ \ b d [ \ e � � ¥ h i X b � c X ] X b a a W l b m a e V e d [w y b m a e z o u { r [ \ e X b « W V c [ g W s [ \ e i e ] d c [ i s e a a m e a W l [ \ e u pq e V j e d [ V e d [ ^ ] c v e a c d e s W V i [ ] v c W i r W d e m e v V W W X r b d v [ l Wm e v V W W X ] d c [ i o § b V ^ e V ] d c [ i r \ W l e ~ e V r b V e d W [ [ g q c j b a a gb W V v b m a e o� � � � � � � � � � � �   ¨ © � � ¢   � ª � � « � � ¢ £ � � ¤ ¢ �
 � V e ~ c e l W s W ~ e V t Z Z j ] V V e d [ a c i d ^ i c d ` a b c d e f W ] d [ gi ] ^ ^ e i [ i [ \ b [ b W V v b m a e ] d c [ i b V e b ~ b c a b m a e s W V [ \ W i e c d[ \ e X b V k e [ s W V \ W ] i c d ^ c d [ \ e j W ] d [ g o ¬ W ] ^ \ a g z n q e V j e d [W s [ \ e [ W [ b a a c i d ^ i s b a a l c [ \ c d [ \ e b W V v b m c a c [ g ^ ] c v e a c d e i o� ^ b c d r [ \ c i ~ b V c e i m g j W X X ] d c [ g o w x e e y b m a e z o } W d [ \ es W a a W l c d ^ q b ^ e o {

Studio 1 Bedroom 2 Bedroom 3 Bedroom 4 Bedroom Total

Number Available in County 18 34 95 79 15 241

Average Rent in County $583 $656 $844 $1,199 $1,752 $971

Market Rents June/July 2011 - Blaine County

Source: Wikstrom Economic & Planning Consultants, Inc.

> ? @ A B C D ÿ

> ? @ A B C D þ
County Stock 1 Bed 2 Bed 3 Bed 4 Bed Total Unit

<50% 780 300 200 70 1,350

50-60% 430 130 230 30 820

60-80% 700 180 330 80 1,290

80-100% 240 200 380 100 920

>100% 410 610 1,920 1,510 4,450

Total 2,560 1,420 3,060 1,790 8,830

Distribution of Housing Inventory by affordability category and Bedrooms, 2011

Source: Wikstrom Economic & Planning Consultants, Inc. and Blaine County Tax Assessor> ? @ A B C D C
Bellevue Hailey Ketchum Sun Valley Remainder Total

<50% 220 500 50 20 560 1,350

50-60% 110 480 100 10 120 820

60-80% 200 670 200 60 150 1,280

80-100% 130 380 160 130 130 930

>100% 130 890 1,100 560 1,770 4,450

Total 790 2,920 1,610 780 2,730 8,830

distribution of Housing Inventory by affordability category and Community, 2011

Source: Wikstrom Economic & Planning Consultants, Inc. and Blaine County Tax Assessor
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> ? @ A B C D � ª � � ¢ ® � � ¯ © � ¢ ¯x c d j e [ \ e m ] V i d ^ W s [ \ e \ W ] i c d ^ m ] m m a e b d v e d i ] c d ^e j W d W X c j V e j e i i c W d r [ \ e � d c [ e v x [ b [ e i \ b i i e e d b a b V ^ ed ] X m e V W s s W V e j a W i ] V e i o U W V e j a W i ] V e i W j j ] V l \ e d [ \ e\ W X e W l d e V j b d d W a W d ^ e V q b g [ \ e X W V [ ^ b ^ e b d v m b d kV e q W i i e i i e i [ \ e \ W X e o ° V c X b V c a g [ \ c i \ b i W j j ] V V e v m e j b ] i e[ \ e ~ b a ] e W s [ \ e \ W X e \ b i v V W q q e v l e a a m e a W l [ \ e b X W ] d [W l e v W d [ \ e \ W X e j b ] i c d ^ V e � d b d j e c i i ] e i o x e j W d v b V c a g r[ \ c i \ b i W j j ] V V e v m e j b ] i e [ \ e V e j e d [ a W i i W s « W m i b d v V e b al b ^ e i \ b ~ e X e b d [ [ \ b [ X b d g q e W q a e b V e d W a W d ^ e V b m a e [ Wb W V v [ \ e c V \ W X e i b d v ] d b m a e [ W i e a a s W V l \ b [ l b i W l e v o
Type

50% of AMI      

Rent Limit

65% of AMI      

Rent Limit

Studio $467 $588

One-Bed $500 $631

Two-Bed $600 $758

Three-Bed $693 $867

Four-Bed $773 $948

HUD Maximum Monthly Rents

Rent, Wikstrom Economic and Planning Consultants, Inc.

Source: Intermountain MLS 

Bellevue Hailey Ketchum Sun Valley

Remainder 

of County Total

# of Listings 3 21 12 3 8 47

<50% AMI Average Price $69,867 $75,970 $51,146 $80,667 $55,438 $66,047

# of Foreclosures 0 3 3 0 1 7

# of Listings 10 49 19 4 5 87

50-60% AMI Average Price $135,742 $137,519 $139,589 $132,975 $133,706 $137,339

# of Foreclosures 3 6 6 0 2 17

# of Listings 8 24 15 11 3 61

60-80% AMI Average Price $183,925 $192,036 $193,193 $190,023 $187,763 $190,684

# of Foreclosures 0 3 0 0 0 3

# of Listings 21 94 46 18 16 195

Subtotal of <50% AMI Average Price $129,844 $135,175 $127,976 $134,555 $121,955 $131,357

- 80% AMI # of Foreclosures 3 12 9 0 3 27

# of Listings 7 31 25 17 4 84

80-100% AMI Average Price $230,068 $237,736 $243,171 $248,471 $244,500 $241,209

# of Foreclosures 1 12 5 0 0 18

# of Listings 8 29 26 14 1 78

100-120% AMI Average Price $318,063 $311,614 $313,628 $307,957 $299,900 $312,140

# of Foreclosures 0 10 2 0 0 12

# of Listings 45 0 262 157 2 466

Above 120% Average Price $871,708 $0 $1,850,436 $1,545,237 $484,000 $1,647,235

# of Foreclosures 5 0 6 0 0 11

# of Listings 60 60 313 188 7 628

Subtotal of 80% Average Price $473,279 $274,675 $802,412 $700,555 $263,571 $733,528

 - >120% AMI # of Foreclosures 6 22 13 0 0 41

Total Listings 81 154 359 206 23 823

Average Price $573,089 $190,580 $1,407,275 $1,233,018 $139,676 $1,019,325

9 34 22 0 0 68Total June/July Foreclosures 

Summary of Affordability of Current Listings June/July 2011
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Source: Blaine County GIS Department, Wikstrom Economic & Planning Consultants, Inc., Blaine County Assessors Office 
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1 Bed 2 Bed 3 Bed 4 Bed Total 

<50% 510 210 110 0 830

50-60% 350 110 220 10 690

60-80% 570 80 310 40 1,000

80-100% 120 60 330 90 600

>100% 30 80 670 410 1,190

Total 1,580 540 1,640 550 4,310

Bellevue and Hailey, Idaho

1 Bed 2 Bed 3 Bed 4 Bed Total 

<50% 80 0 0 0 80

50-60% 110 20 0 0 130

60-80% 200 110 10 0 320

80-100% 120 160 50 0 330

>100% 230 420 770 520 1,940

Total 740 710 830 520 2,800

Ketchum and Sun Valley, Idaho

1 Bed 2 Bed 3 Bed 4 Bed Total 

<50% 900 350 230 80 1,560

50-60% 500 150 270 30 950

60-80% 820 210 380 90 1,500

80-100% 280 230 440 120 1,070

>100% 480 710 2,240 1,760 5,190

Total 2,980 1,650 3,560 2,080 10,270

Blaine County, Idaho

1 Bed 2 Bed 3 Bed 4 Bed Total 

<50% 310 140 120 80 650

50-60% 50 20 50 20 140

60-80% 50 20 70 40 180

80-100% 40 10 60 30 140

>100% 210 210 810 830 2,060

Total 660 400 1,110 1,000 3,170

Remainder of Blaine County, Idaho
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Bellevue Hailey Ketchum Sun Valley Remainder County

Poor Condition 50 220 110 0 710 1,090

Total of All Conditions 780 2,920 1,610 790 2,730 8,830

Percent Total 6% 8% 7% 0% 26% 12%

Distribution of Poor Condition Housing Units

Source: Wikstrom Economic & Planning Consultants, Inc., Blaine County GIS, and Blaine County Tax Assessor
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SECTION V:  

 

 Ú Û Ü Û Ý Û Þ ß à á àâ ã ä å å æ ç è é ê ë ê ã ì í ì î í ï ê ð í ê ì ñ ð è ê ò è é ð è ð ó ô í è ô ã ê è é õ ï ò ô ö î ÷ ð õ ã ê ë ô í ã è ø é ô í ì ê é ô ÷ ò ì ð ï êé ô í ì õ ã ù ú ô ì è ó í ï ò ê ã ê ò û ñ ê ð ã õ ã ù è é ð è è é ê é ô í ì ê é ô ÷ ò ì ð ï ê ü ð ø õ ã ù õ ã ê ý ú ê ì ì ô ö þ å ü ê ï ú ê ã è ô öõ ã ú ô ñ ê ô ã é ô í ì õ ã ù ú ô ì è ì ÿ � � ê é ð � ê ð ÷ ì ô ã ô è ê ò è é ð è ì ô ñ ê ô ö è é õ ì � ó í ï ò ê ã � ñ ð ø ó ê ñ ô ï êï ê � ê ú � ê ô ö è é ê ú é ô õ ú ê ó ø í ü ü ê ï õ ã ú ô ñ ê ö ð ñ õ ÷ õ ê ì è ô õ ã � ê ì è ñ ô ï ê è é ð ã þ å ü ê ï ú ê ã è ô ö õ ã ú ô ñ êõ ã è ô è é ê õ ï é ô í ì õ ã ù � � ô � ê � ê ï ç è é ê ã í ñ ó ê ï ì � ê � ê ã õ ö ï ê ò í ú ê ò è ô ï ê � ê ú è è é ê ð ÷ è ê ï ã ð � êõ ã è ê ï ü ï ê è ð ô ã � ð ï ê ÷ ð ï ù ê � â è õ ì ð ì ì í ñ ê ò è é ð è ð è è é ê í ü ü ê ï ê ã ò ô ö è é ê ð ô ï ò ð ó õ ÷ õ è ø ì ú ð ÷ ê çè é ê ñ ð ï 	 ê è � õ ÷ ÷ ï ê ì ü ô ã ò ó ø ô ê ï õ ã ù ñ ô ï ê ð ô ï ò ð ó ÷ ê ü ï õ ú õ ã ù ð ã ò ü ï ô ò í ú è � 
 é ê õ ì ì í ê ï ê ð ÷ ÷ ø÷ õ ê ì � õ è é è é ô ì ê é ô í ì ê é ô ÷ ò ì � õ è é õ ã ú ô ñ ê ì ÷ ê ì ì è é ð ã � å ü ê ï ú ê ã è ô ö � 
 â ç ö ô ï � é ô ñ è é ê ï ê ñ ð øó ê ã ô ñ ð ï 	 ê è ì ô ÷ í ô ã �
 é ê õ ì ì í ê ç è é ê ã ç õ ì é ô � ñ ð ã ø í ã õ è ì ð ï ê ã ê ê ò ê ò è ô ì é ê ÷ è ê ï è é ê ì ê é ô í ì ê é ô ÷ ò ì � 
 é êò ê è ê ï ñ õ ã ð ô ã ô ö ð ô ï ò ð ó ÷ ê é ô í ì õ ã ù ã ê ê ò ì õ ì ê ì ì ê ã ð ÷ ÷ ø ñ ð è ú é õ ã ù ã í ñ ó ê ï ì � è é ê ã í ñ ó ê ïô ö é ô í ì ê é ô ÷ ò ì õ ã è é ê � ð ï õ ô í ì õ ã ú ô ñ ê ú ð è ê ù ô ï õ ê ì � õ è é è é ê ã í ñ ó ê ï ì ô ö í ã õ è ì è é ð è ð ï ê õ ã ü ÷ ð ú êð è ú ô ì è ì è é ð è ñ ð è ú é è é ê õ ã ú ô ñ ê ò õ ì è ï õ ó í ô ã � 
 é ê ã ê ê ò ì ð ã ð ÷ ø ì õ ì õ ã ú ô ï ü ô ï ð è ê ì è é êê ì ñ ð è ê ò é ô ñ ê � ð ÷ í ê ì ç è é ê ò õ ì è ï õ ó í ô ã ô ö õ ã ú ô ñ ê ö ô ï î ÷ ð õ ã ê ë ô í ã è ø é ô í ì ê é ô ÷ ò ì ç è é êù ê ô ù ï ð ü é õ ú ò õ ì è ï õ ó í ô ã ô ö é ô í ì õ ã ù í ã õ è ì ð ã ò é ô í ì ê é ô ÷ ò ì ð ã ò ñ ð è ú é ê ì è é ê ì ê ö ð ú è ô ï ì í ì õ ã ùè é ê � � � õ ã ú ô ñ ê ú ð è ê ù ô ï õ ê ì û ê ý ü ï ê ì ì ê ò ð ì ð ü ê ï ú ê ã è ð ù ê ô ö è é ê � � � � 
 â ç ð ì ò õ ì ú í ì ì ê ò õ ã� ê ú ô ã â � ÿ �� ã ú ê è é ê ò ê ñ ð ã ò ð ã ò ì í ü ü ÷ ø ð ï ê õ ò ê ã � ê ò ç õ è õ ì ã ê ú ê ì ì ð ï ø è ô ú ô ñ ü í è ê è é ê ò õ ê ï ê ã ú ê õ ãô ï ò ê ï è ô ò ê è ê ï ñ õ ã ê � é ê ï ê è é ê ã ê ê ò ê ý õ ì è ì � â è ì é ô í ÷ ò ó ê ã ô è ê ò è é ð è è é õ ì ð ã ð ÷ ø ì õ ì ò ô ê ì ã ô èè ð 	 ê õ ã è ô ð ú ú ô í ã è � é ê ï ê ü ê ô ü ÷ ê ð ú è í ð ÷ ÷ ø � ð ã è è ô ÷ õ � ê � â è õ ì ê ã ï ê ÷ ø ü ô ì ì õ ó ÷ ê è é ð è ðé ô í ì ê é ô ÷ ò è é ð è õ ì ÷ ô ú ð è ê ò õ ã � ê è ú é í ñ � ô í ÷ ò ü ï ê ö ê ï è ô ÷ õ � ê õ ã î ê ÷ ÷ ê � í ê ç ô ï � õ ú ê � ê ï ì ð � 
 é õ ì çé ô � ê � ê ï ç õ ì ã ô è ü ô ì ì õ ó ÷ ê è ô ñ ô ò ê ÷ õ ã ð ã ø ñ ê ð ã õ ã ù ö í ÷ � ð ø � õ è é è é ê ú í ï ï ê ã è ð � ð õ ÷ ð ó õ ÷ õ è ø ô öò ð è ð � � ô ï è é õ ì ï ê ð ì ô ã ç é ô í ì ê é ô ÷ ò ò ð è ð è é ð è õ ì ï ê ü ô ï è ê ò ò õ ï ê ú è ÷ ø ö ï ô ñ è é ê � � ë ê ã ì í ì õ ì í ì ê òõ ã è é õ ì ð ã ð ÷ ø ì õ ì �Ý � � � � � � � � �
 ô è ð ÷ ã ê ê ò õ ã ê ð ú é ù ê ô ù ï ð ü é õ ú ð ï ê ð õ ì ú ô ñ ü í è ê ò è é ï ô í ù é è é ê ð ã ð ÷ ø ì õ ì ô ö ð ú ô í ã è ø � õ ò ê� ù í ï ê ð ã ò ï ô í ã ò ê ò è ô è é ê ã ê ð ï ê ì è è ê ã � 
 é õ ì õ ì ò ô ã ê ð ì è é ê ã í ñ ó ê ï ì ü ï ô � õ ò ê ò ð ï ê ê ì ñ ð è ê ìõ ã ê ð ú é ð ï ê ð � � ê ï ú ð ÷ ú í ÷ ð ã ù è é ê è ô è ð ÷ ã ê ê ò ö ô ï è é ê ú ô í ã è ø ç õ è õ ì ã ê ú ê ì ì ð ï ø è ô ú ô ñ ü í è ê è é êè ô è ð ÷ ù ð ü õ ã é ô í ì õ ã ù ö ô ï è é ê õ ã ò õ � õ ò í ð ÷ ú õ ê ì ð ì è é ê ø ñ í ì è ì ê è è é ê õ ï ô � ã ü ô ÷ õ ú õ ê ì õ ã ï ê ù ð ï ò ì è ôð ô ï ò ð ó ÷ ê é ô í ì õ ã ù � 
 ð ó ÷ ê ì � � � è ô � �  ò õ ì ü ÷ ð ø è é ê è ô è ð ÷ ù ð ü õ ã ê ð ú é ú õ è ø ç í ã õ ã ú ô ï ü ô ï ð è ê òú ô í ã è ø ç ð ã ò è ô è ð ÷ ú ô í ã è ø � é õ ÷ ê 
 ð ó ÷ ê � � ! ò õ ì ü ÷ ð ø ì è é ê ì í ñ ñ ð ï ø ô í è ü í è ô ö è é ê è ô è ð ÷ ã ê ê ò
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Source: Wikstrom Economic & Planning Consultants, Inc. 

ú ô í ã è ø � õ ò ê � 
 é õ ì è ð 	 ê ì õ ã è ô ð ú ú ô í ã è è é ê ð ì ì í ñ ü ô ã è é ð èõ ö ð ÷ ð ï ù ê ï í ã õ è õ ì ð � ð õ ÷ ð ó ÷ ê õ ã è é ê ì ð ñ ê õ ã ú ô ñ ê ó ï ð ú 	 ê è ö ô ï ðé ô í ì ê é ô ÷ ò è é ê ø � ô í ÷ ò ô ú ú í ü ø ð ÷ ð ï ù ê ï í ã õ è � 
 é õ ì � ô í ÷ ò ó êè é ê ú ð ì ê � é ê ï ê ð é ô í ì ê é ô ÷ ò è é ð è ô ã ÷ ø ï ê # í õ ï ê ò ð è � ôó ê ò ï ô ô ñ � ô í ÷ ò ñ ô � ê õ ã è ô ð è é ï ê ê ó ê ò ï ô ô ñ õ ö õ è � ð ìð ô ï ò ð ó ÷ ê � â ã ð ò ò õ ô ã ç õ è ú ð ã ó ê ÷ ô ù õ ú ð ÷ ÷ ø ð ì ì í ñ ê ò è é ð è ðé ô í ì ê é ô ÷ ò ú ô í ÷ ò ñ ô � ê õ ã è ô ð ÷ ô � ê ï ü ï õ ú ê ò í ã õ è è é ð è ì ÷ ÷ñ ê ê è ì è é ê õ ï ã ê ê ò ì �
� ì ú ð ã ó ê ì ê ê ã ç � ð õ ÷ ê ø ð ã ò î ê ÷ ÷ ê � í ê ò ô ã ô è ì é ô � ð ã ê èã ê ê ò ö ô ï ð ô ï ò ð ó ÷ ê é ô í ì õ ã ù õ ã ú ð è ê ù ô ï õ ê ì ó ê ÷ ô � � åü ê ï ú ê ã è � 
 â � � ã è é ê ô è é ê ï é ð ã ò ç � ê è ú é í ñ ð ã ò � í ã � ð ÷ ÷ ê øì é ô � ð ÷ ð ï ù ê ã ê ê ò ö ô ï í ã õ è ì ð è ÷ ê ì ì è é ð ã � å ü ê ï ú ê ã è ô ö � 
 âö ô ï ô ã ê ð ã ò è � ô ó ê ò ï ô ô ñ í ã õ è ì �

$ % & ' ( ) * + , % - . / 0 1 2 0 / 3 . 4 ( 5 6 7 8 9 0 3 + & + . 3 : ( 3 +; < = > ? @ A B
1 Bed 2 Bed 3 Bed 4 Bed Total 

<50% 0 0 0 0 0

50-60% 0 0 0 0 0

60-80% 0 0 0 0 0

Total 0 0 0 0 0

Bellevue, Idaho

; < = > ? @ A C
1 Bed 2 Bed 3 Bed 4 Bed Total 

<50% 0 0 0 0 0

50-60% 0 0 0 0 0

60-80% 0 0 0 0 0

Total 0 0 0 0 0

Hailey, Idaho

; < = > ? @ A D
1 Bed 2 Bed 3 Bed 4 Bed Total 

<50% -190 -30 0 0 -220

50-60% 0 0 0 0 0

60-80% 0 0 0 0 0

Total -190 -30 0 0 -220

Ketchum, Idaho

; < = > ? @ A E
1 Bed 2 Bed 3 Bed 4 Bed Total

<50% -30 -10 0 0 -40

50-60% 0 0 0 0 0

60-80% 0 0 0 0 0

Total -30 -10 0 0 -40

Sun Valley, Idaho

Bellevue Hailey Ketchum Sun Valley Remainder Total

1 Bed 0 0 -190 -30 -220 -440

2 Bed 0 0 -30 -10 0 -40

3 Bed 0 0 0 0 0 0

4 Bed 0 0 0 0 0 0

Total 0 0 -220 -40 -220 -480

Number of Needed Units by Location, 2011

Source: Wikstrom Economic & Planning Consultants, Inc.

; < = > ? @ A F

; < = > ? @ A @
1 Bed 2 Bed 3 Bed 4 Bed Total 

<50% -220 0 0 0 -220

50-60% 0 0 0 0 0

60-80% 0 0 0 0 0

Total -220 0 0 0 -220

Rest of Blaine CountyRemainder of Blaine County, Idaho 

1 Bed 2 Bed 3 Bed 4 Bed Total

<50% -440 -40 0 0 -480

50-60% 0 0 0 0 0

60-80% 0 0 0 0 0

Total -440 -40 0 0 -480

Total blaine county

; < = > ? @ A G
Total Blaine County, Idaho 
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Source: Wikstrom Economic & Planning Consultants, Inc. and 

U.S. Census 
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1 Bed Rent 1 Bed Own 2 Bed Rent 2 Bed Own 3 Bed Rent 3 Bed Own 4 Bed Rent 4 Bed Own Total

<50% 0 0 0 0 0 0 0 0 0

50-60% 0 0 0 0 0 0 0 0 0

60-80% 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Total 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Bellevue, Idaho

1 Bed Rent 1 Bed Own 2 Bed Rent 2 Bed Own 3 Bed Rent 3 Bed Own 4 Bed Rent 4 Bed Own Total

<50% 0 0 0 0 0 0 0 0 0

50-60% 0 0 0 0 0 0 0 0 0

60-80% 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Total 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Hailey, Idaho

1 Bed Rent 1 Bed Own 2 Bed Rent 2 Bed Own 3 Bed Rent 3 Bed Own 4 Bed Rent 4 Bed Own Total

<50% -100 -90 -15 -15 0 0 0 0 -220

50-60% 0 0 0 0 0 0 0 0 0

60-80% 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Total -100 -90 -15 -15 0 0 0 0 -220

Ketchum, Idaho

1 Bed Rent 1 Bed Own 2 Bed Rent 2 Bed Own 3 Bed Rent 3 Bed Own 4 Bed Rent 4 Bed Own Total

<50% -15 -15 -5 -5 0 0 0 0 -40

50-60% 0 0 0 0 0 0 0 0 0

60-80% 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Total -15 -15 -5 -5 0 0 0 0 -40

Sun Valley, Idaho

1 Bed Rent 1 Bed Own 2 Bed Rent 2 Bed Own 3 Bed Rent 3 Bed Own 4 Bed Rent 4 Bed Own Total

<50% -115 -105 0 0 0 0 0 0 -220

50-60% 0 0 0 0 0 0 0 0 0

60-80% 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Total -115 -105 0 0 0 0 0 0 -220

Remainder of Blaine County, Idaho

1 Bed Rent 1 Bed Own 2 Bed Rent 2 Bed Own 3 Bed Rent 3 Bed Own 4 Bed Rent 4 Bed Own Total

<50% -230 -210 -20 -20 0 0 0 0 -480

50-60% 0 0 0 0 0 0 0 0 0

60-80% 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Total -230 -210 -20 -20 0 0 0 0 -480

Blaine County, Idaho
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Fee/Rate 3.75% 4.00% 4.25% 4.50% 4.75% 5.00% 5.25%

$0 0 0 0 0 -150 -280 -370

$50 0 0 -150 -280 -380 -480 -590

$75 0 -160 -290 -390 -480 -600 -650

$100 -160 -290 -390 -490 -600 -650 -710

$125 -310 -400 -500 -610 -660 -730 -810

$150 -420 -510 -620 -670 -750 -810 -890

$175 -530 -630 -680 -770 -830 -910 -960

$200 -640 -700 -800 -860 -930 -970 -1030

HOA Fee and Interest Rate Sensitivity

Source: Wikstrom Economic & Planning Consultants, Inc.
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